
Lesconstructeursserallientaudurable
DOSSIER Incitésparlesréglementations et

désireuxdeplaire ,

lesbureauxveulentêtreverts
,

agréablesàvivre
et peuconsommateursd

'

énergie . Lanotiondedéveloppementdurable

gagnelesesprits . Chacun s'

y

colle
,

desarchitectesauxbureaux d

' études
,

despromoteursauxinvestisseurs et

« commercialisateurs »

,

sansoublierlesindustriels
, quinotenttousuntournant et cherchent à s'

y

conformer . Pour
l

' instant
,

il ne s' agitque d

'

anticipationmaislesmesuresduGrenellede l

' environnementaurontbientôtforcedeloi.

Toute la filièrede l

' immobilierse
mobilisepourunfuturplus
économe et plus responsable.

FLORENCE ACCORSI

Oubliés
lesvieuxslogansde

« Lachasseaugaspis » ou
« On n' a pasdepétrole ,

maison a

desidées »
! LeXXIesiècle

fanfaronnemoins
,

mais a décidéde
prendreenmainsondestinpour
réduire la consommation d

'

énergie
et leseffetsquiendécoulent.

Déjà le sommetdeRio
(

1992
)

et le

protocole deKyoto (

1998
)

avaient
sonné l

' alarme .Initiéen2007
,

le

Grenellede l

' environnement
enfonce

le
clou et prenddes

engagements jusqu'en2020avec l

'

étape
clefde2012

,

où« tous lesbâtiments
neufsdevrontrépondreaux
normesdebasseconsommation
énergétique » .Evidemment

,

les
entreprises de l

' immobilier sont
concernéesaupremierchefavec
cettenouvelleantiennedu
développement durabledéfini

, pour
rappel ,

comme « un
développementquirépondauxbesoinsdu
présent sanscompromettre la

capacitédesgénérationsfutures à

répondre auxleurs ».

Plusunconcoursqui n' exigeun
voletenvironnemental . Plusune
sociétéquinesepréoccupedeson
bilancarbone . Plusuneentreprise
quinecherche à devenir «

sustainable » ou « sostenabilita »

,

comme le résument si bienles
terminologies anglaise et italienne.

Créé à la findesannées 1990
,

le

petitruisseaude la certification
HQE

(

haute qualité
environnementale

)

, quireposesur14cibles
écologiques dontcertaines très
difficiles à atteindre

,

estvitedevenu
unvastefleuveoùontplongé avec
fierténombre d

' intervenants du
bâtiment à tous lesniveaux

,

moitié
parconviction

,

moitiépour la

manne financièrequiendécoule
,

notamment pourlesbureaux
d

' étudesspécialisés .
Pascal

Gontier
,

architecte et longtemps
consultantdans le domainenote

:

« Jesuisinquietpour lesbureaux.
Nousallonsvraimentdevoirnous
occuper desthèmes électriquesafin
desesortirdusyndrome des
bâtimentsmalsains .

»

FrançoisLeclerq ,

autre
architecte quivientdeterminerune
grosseopérationdebureauxau
lieu-ditLaVachenoiresur la

nationale20
,

à proximitédeParis
,

constateuneévolution : « Toutce
quiétaitsupposéauparavantêtre
unecontrainte devient unargument
devente .Hier

,

la transparenceétait
considérée commeunevertu .

Aujourd
' hui

,

onneparleque d

'

occultation et destores . Mais
,

à mesyeux,

le développement durabledépasse
le seulbâtiment . L

'

implantationest
primordiale et

, pourêtreunpeu
provocateur ,

j'

estimeraismême
que la tourMontparnasseesttrès
réussie

,

avecsesmagasinsdansson
socle et sadesserte immédiate par le

métro . Certes
,

elle n' estpasbelle
maisbiensituée ! Ladensiténedoit
pasdevenir la culpabilitédenos
annéespassées .

»

PourElisabethNaud et Luc
Poux

,

actuellement encharge d

' un
bâtimentsur le Trapèze à

Boulogne-Billancourt pour le compte
deHines

, promoteur ,

et de
Gecina

,

investisseur
,

l

'

équipemeten
placedestoituresvégétalisées ,

des
mursplantés ,

desstores
automatisés et dessystèmes deventilation
performants.. . « Fera-t-on de la

climatisationoupas ? s' interroge
LucNaud

,

à Paris
,

onpeuttrèsbien
s' enpasseravecunesurventilation

et uneouverture la nuit .
»

L

'

architecte plaide « pourunimmeuble

facile à entretenir
,

où
l

' onpuisse
nettoyer lesvitresdepuis les
bureaux et permettre la

maintenance
et la pérennitédubâtimentselondes

règles debonsens .
»

DenisValode
,

directeurassocié
de l

'

agenceValode & Pistre
Architectes

, laquelle a entreautres
gagné la tourGenerali à la Défense

,

n' enpensepasmoins :
«

C' estun
sujetqui a plein d

' entrées : faire
avecdesmatériauxqui
consomment moins d

'

énergie et

consommer moinsdematière
; rafraîchir

pourventilerenpensantaux
bonnesorientations et aux
méthodespassives d

' autantqu'onest
sûrque l

' airextérieur estmoins
polluéqu' à

l

' intérieur
;

utiliser les
panneaux solaires

,

photovoltaïques outhermiques . Si
l

' onveut
fairedesbâtimentsbasse
consommation

(

BBC
)

,

voiredesbâtiments
à énergiezéroou à énergiepositive,

il fautpouvoirsepasserde la

climatisation . Outre lesbureaux d

'

études
traditionnels

,

nousavonsbesoinde
bureaux d

'

ingénierie spécialisés
dans l

' environnemental et qui
puissentfairedescalculs : c' estun
nouveau métier !

»
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L

' avisdesbureauxd

' études
Jean-MarcWeill

,

directeur du
bureau d

' étudesC&E
(

Construction & Environnement
)

sesent à

l

' aiseavec lesnouvelles
réglementations . « Ellesnousobligent à la

transversalitéquinousfaitparler
avecbeaucoupplusdecorpsde
métiers .Celanousobligeaussi à

uneéthique thermique et à
l

'

éloge
de la

mixitédesmatériaux . Jepense
que c' estuntournantquinous
permet notammentdedevenirforcede
propositions .Nous n' avonspas

d

'

obligation derésultat
,

maisune
obligation derecherche .

»

EricHutter
, présidentd

' Inex
(

bureau d

' études fluides
)

défend
pour sapart d

' être
le plusenamont

possiblesur le projet . La
conception estprimordialepourréduire la

consommation . Lesolaireou le

photovoltaïque nepermettentque
degagnerlesdernierskilowatteurs
parmètrecarré et paran . « En
dehorsdecesconsidérations
techniques ,

nousressentonsunvrai
consensussocial

;

unvéritable
mouvementdefond,

insiste-t-iL il fautse
fixerdesobjectifs extrêmement
drastiques ,

le plusloinpossible ,

le

plusvitepossible . Parfois ,

le client
endemandeencoreplus.. .

»

« Nous
intervenons à l

' échelledes
bâtimentsmaisaussibeaucoupsurles
quartiers . Il

y

a uneffetglobalqu' il

fautprévoirdupointdevueurbain.
Lafacilité ,

c' estque tout le monde
veutdudéveloppement durable . La
principaledifficultévientduvolet
économique .Nousessayons d

'

évaluer cesurcoût trèsenamont
,

notamment lorsque l

' onajouteune
centrale solaire .

»

Desoncôté
,

Christian
Lombard

,

directeurde la société
Espace-Tempsquiexistedepuis
vingt-troisans

,

estrompuausujet :

« Jesuisvenu à la thermique par le

solaire
, explique-t-il . Nous

travaillons à la foissur l

'

enveloppedubâti
,

l

' isolation
,

l

' orientation
,

la forme et

la qualité desvitrages »

, précise-t-il.
L

' évolutionesttrès rapide .
« Nous

intervenons actuellementsurun
bâtiment deFrancisSoler entièrement
vitréquiconsommera 23%%de
moinsqu'unbâtimentordinaire

,

notamment avecdes
ventiloconvecteurs fabriquésenBelgique ,

dequasi-prototypes .

» Lesurcoût
decesavancéesintellectuelles et

physiquesestgénéralement estimé
à 15%% . Unsurcoûtqui n' effraie

paslespromoteurs.
" Lire la suitepage24
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Europe . Leschiffres « estimés » des
surcoûtsdeconstruction durable
varientunpeu . Tout frais

,

le dernier
endateestceluiproposépar le

Parlementeuropéen ,quipréconise
que lesfutursbâtimentsconstruits
dans l

' Unioneuropéenne
respectent « l

'

énergiezéro »

à
l

' horizon de
2019 . Quantà« l

'

énergiepositive »

,

celle d

' unbâtimentqui produitplus
qu' il neconsomme

,

elleavance
doucement . L

' undesexemples les
plusréussis vient

d

' être inauguré à

DijonprèsduPalaisdescongrès ,

unepetite tourconçuepar l

'

agence
ArteCharpentier et baptisée Elithis

,

dunomdesonfuturoccupant ,

so

Dessurcoûtsdifficiles à évaluer
ciétéspécialiséedans l

'

ingénierie
climatique et électrique .

« Onnefait
pasunbâtiment de5.000m2 à

énergie positivetouslesjours »

,

remarqueAbbésTahir
,

architecte
directeurassociéchezArte
Charpentier . « Nousavonsmisen
placeunsystèmederafraîchissement
quinedemandepas d

' entretien et

faitensorteque le bâtimentpuisse
s' ouvrirenmi-saison . Nousavons
utilisédespanneaux photovoltaïques
et équipé le bâtiment d

' une
chaudièrebois à granulés . Nousavons
égalementcrééuneenveloppe
hautement protectrice composée d

' un

vitragedouble à l

'

argon et à isolation

thermique renforcée .
L

'

édificeest
égalementpourvude1.600capteurs
pourmesurer la performance
énergétique

desdifférentséquipements.
Nousavonségalement fait la chasse
auxpontsthermiques grâce à des
panneaux enouatedecellulose

,

etc.
Maisunvraibâtiment à énergie
positivenepeutsefairequ'avec le plein
accorddesoccupants (

environ
450personnes dans le casprésent )

de
sortequ'on leur a fourniunecharte
environnementalepourqu' ils

respectent tous lesobjectifs . La
consommation estpour l

' heurede
70kWh / m2 / an

;

nousespérons
atteindre les50kWh / m2 / an .

C' estune

préoccupationfortedesutilisateurs.
Ledéveloppement durabledevient
sourcedeconfort et d

'

agrément .
»

Vincent Hannecart
,

directeur
marketing chezSaint-Gobain Isover

,

approuve également le

développement durable
,depuis la maison

jusqu' aubureau .
Il remarque

notamment le fortsurcroît d

'

emplois
quivontdevoir secréerpour
répondre à la demande et rappelle
également lesquatreconditions
primordialespour le groupe : un
cadreréglementaireadhoc

,

une
offredesolutions adaptées ,

unplan
deformation ambitieux et enfin l

'

informationde l

' utilisateur final.

Lebâtimentdebureaux HQECinétic
, signépar lesarchitectes Valode et PistrepourCogedim / Sogeprom / Adim

,

récemment livré à
Paris

, portedesLilas.

N° et date de parution : 20424 - 14/05/2009
Diffusion : 138726
Périodicité : Quotidien
ECHOS_20424_23_19.pdf
Site Web : http://www.lesechos.fr

Page : 23
Taille : 65 %
1112 cm2

Copyright (Les Echos)
Reproduction interdite sans autorisation

3 / 4

http://www.lesechos.fr


" Suitede la page23

Lesconstructeursserallientaudurable
PrésidentdeBNPParibas
ImmobilierPromotionImmobilier d

'

Entreprise ,

Louis-BaudouinDecaix
porteunregardpositifsurles
évolutions à venir .

« Nousavonsétéles
premiers à proposerdesbâtiments
HQE , revendique-t-il ,

nous
sommes à présentsurdesbâtiments
HPE

(

hauteperformance
énergétique )

,

voire à THPE
(

trèshaute
performanceénergétique )

.

»
«

Devantunmouvementinéluctable
,

nousavonsprisde l

' avance
et

sans
fairedegroseffets d

' annonce
,

avons
déjàcommencé le bilancarbonede
nosimmeublespourserendre
comptede la vraieréalité.

» BNP
ParibasImmobiliercroit à une
certainedensité et livreentre150.000

et 200.000m2debureauxHQEpar
an.«Au-delàde la technologie ,

nous
envisageonsuneautreconfiguration
denosimmeubles

, précise le

promoteur
,

nousavonsunevraiecellule
deveilleaniméeparRaymond
Sauvegrain . Ledéveloppementdurable
estpratiquementobligatoire . Nous
faisonspartiede l

' associationHQE
et avonsuncontratavecCertivea .

»

EricMazoyer ,

directeurgénéral
déléguédeBouyguesImmobilier
d

'

Entreprise ,

Commerces et

Bureaux
,

chercheégalement à définir
les « bonnesrègles » pour le

développement durable . Il retienttrois
axes :

« Imposer à l

' architecteune
conceptionbioclimatique ; équiper

Grenelle . Crééeen1992
,

l

'

Agence
de l

' environnement et de la maîtrise
de l

'

énergie (

Ademe
)

estchargéede
« mettreenoeuvre la politiquede I

' Etat
enmatière d

' environnement
,

en
particulier lesobjectifsduGrenelle »

,

commentePierreHerant
,

chefdu
département bâtiment et urbanisme.
«Apartirdu le' janvier2011

,

sera
actéeuneréglementation pourles
consommationsdechauffage ,

d

'

éclairage ,

d

' eauchaudesanitaireet de ro

le bâtimentdecapteursreliés à une
GTC

( gestion techniquecentralisée
)

pourpiloter l

' immeubleselon la

bonnelogique ( présent : éclairage ;

absent : fermé ;

storesextérieurs
calculésenfonctionde la température )

et

, enfin, faireensorteque l

' humain
permette l

'

exploitationdans le temps
avecdebonsréflexes,

à l

'

image d

' un

managerdecontrôleénergétique.
Nousallonsréaliseruncentre d

'

affairesde23.000m2 à Vélizyavec
chaudière à huilevégétale ,

turbines
,

etc.
, appeléGreenOffice.

Chantier à débroussailler
PourYvesDieulesaint

,

directeur
desressourcesstratégiques ,

et

OlivierHaye ,

directeurde la

construction et dubâtimentchezGecina
,

l

' environnementestessentielavec
uncomitédequalité et de
développementdurableopérationnel
depuis2002 .

« Nousredéfinissons
toutenotrepolitiquesur le

développementdurable .
C' esttoutun

cadragequenousvoulonsfaireafin
d

' améliorer la perfonnancesurcinq
lignes d

' activitéquivontsedécliner
surchaquenature d

'

actif »

, expose
YvesDieulesaint . « Cetterévolution
vanoustouchertrèsvite .

Il vaut
mieuxêtredans l

' environnement

qu'à la traîne . Noussommesdans
unerechercheconstante

,

cequinous
permetdesessaisprudents .

»

Directeur d

' AvivaInvestorReal

L

' Ademe
,

uneobligationderesponsabilité
fraîchissementafin d

' atteindre le seuil
des50kWh /

m2/ an
,

modulésselon la

zoneclimatique . Lanouvelle
réglementation thermiqueneseraquant à

elleappliquéequ'en2012 »

,

préciset-il .

« Auterjanvier2020
,

tousles
bâtimentsdevraientêtre à énergie
positive .

»

« Nousintervenonssur
plusieursleviers

,

d

' abordpar l

'

appel à la

recherchedepuis2002autraversdu
programmePrebat

( programmede
recherchesur l

'

énergiedans le bâtiment
)

EstateFrance
,

JoëlleChauvin
défend le projetemblématiquede
CarpeDiem

,

nouvelletour à la

Défenseavecbeaucoupde
conviction . « Lepermisdeconstruireest
obtenu

,

le projetestenappel d

'

offres.
Il fautque l

' onpuissepasser le

flambeau à l

' utilisateurquiensera le

gardienavecsonbailleur »

,

souligne-t-elle .
« C' estuneculturedu

partagequiexigeunecohérence
entre l

' Etat
,

l

' investisseur
,

l

'

opérateur et le maître d

'

ouvrage .
Il

y

a un
coûtduconfortLestroisprochaines
annéesvontêtrepournoustrès
informatives .

Il existedenombreuses
certifications à l

'

étranger et

j'
espère

queCarpeDiempourraobtenir la

LeedGoldaméricaine .
»

Directeurconseildesétudessur
le développementdurablepour
JonesLangLaSalle

,

Franz
Jenoweinpariesurlescertifications

,

la

Leedaméricaineoumieuxencore
la Breeamangilaise « Aujourd

' hui
,

250bâtimentssontcertifiésen
Francedans le tertiaire

,

demain
,

nousenespérons600 .

»

« L

' idée

reçueestque le surcoûtesténorme
,

mais si on s'

y
prendtrèstôtdansun

projetimmobilier
,

onarrivede 5 à

8 %%avecunemultitude d

'

intervenants
,

cequiesttrèscompliqué .
»

Ainsi
,

tout le monde a sonavis
sur le développement durable

, qui
estencoreungrandchantier à

débroussailler . F . A.

regroupantcinqministères et cinq
agences . Noussommeségalement
tournésvers l

'

informationaux
professionnels et le soutienauxministèresen
matièrederéglementation . Nous
sommespartoutprésentsavec22
délégationsenmétropole et quatreen
outre-mer .

»

L

' Ademetravaillesur
touslesbureauxanciens et à

construire
,

avecdesdifficultéssurles

grandes tourspourlesquellesles
ingénieursontencoredesréserves.
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